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YENI LEVENT SITESi G BLOKYONETICILIGi

(Konaklar Mahallesi, Yeni Levent Basin Sitesi, G Blok, Besiktas/istanbul)

Sayl :0000....../2024 22.08.2024
Konu : Kapsamli Cati Tadilati Hk,

YENI LEVENT SIiTESI G BLOK KAT MALIKLERI’NE,

..... tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda, yoneticiye cati tadilati konusunda
teklif teklif toplama ve diger ilgili islemler konusunda yetki verilmesine oy birligi ile karar
verilmistir.

Komisyon ve ydnetimimiz tarafindan binamizda yasanan c¢ati sorununa yonelik yapilan
teknik incelemeler ve uzman firmalarla gerceklestirdigimiz gorismeler sonucunda yapilacak igin
detaylari ortaya gikarilmistir.

Durum Tespiti ve Teknik incelemeler

Apartman catisinin yaklasik 700 m?> oldugu tespit edilmis olup mevcut cati durumu
incelendiginde, yillar icinde maruz kaldigi cevresel etkiler nedeniyle ciddi asinma ve
deformasyonlarin meydana geldigi tespit edilmistir. Ozellikle son yagislarda catida sizinti ve
izolasyon kaybi belirtileri gozlemlenmistir. Bu durum, hem binanin yapisal batunligunt tehdit
etmekte hem de Ust kat dairelerde nem ve rutubet sorunlarina yol agmaktadir.

Cati Sorunlari ve ihtiyac Analizi:

e Curuk Ahsap Elemanlar: Catinin temel yatay ve dikey tasiyici ahsap yapisinda kiremit alti
mebranlari 6mrunu bitirmesi ve ¢cok eski malzeme olmasi sebebiyle ¢cluriime ve zayiflama
belirtileri gorilmustir. Bu durum, hem cgatinin guvenligini hem de uzun émurluldguna
olumsuz etkilemektedir. Curuk ahsaplarin acilen yenilenmesi gerekmektedir.

e Kirnikve Defolu Kiremitler: Uygunsuz kullanim ve ¢evresel etkiler sebebiyle zamanla kirilan
ve yerinden oynayan uygunsuz kullanim kiremitler, ¢atinin su sizdirmasina neden olmakta
ve yagisli havalarda daha buyuk sorunlar yaratmaktadir. Saglam kiremitlerin korunarak,
kiriklarin ayiklanmasi gerekmektedir. Ayni zamanda catinin genelinde kiremitlerin yerinden
kaymasi ve devrilmesi sorunlari yasanmaktadir. Bu durumun 6nuine gegmek amaciyla, her
3 sirada bir kiremitlerin sabitlenmesi gerekmektedir.

e Ahsap Tahtalardaki Zararli Civiler: Catinin mevcut ahsap tahtalarinda bulunan ¢ikintili ve
pasli civiler, hem membran désenmesine engel olmakta hem de kirik kiremitler arasindan
sizarak cati iskeletine ve genel yapiya zarar verme potansiyeli tagsimaktadir. Bu ¢ivilerin
temizlenmesi ve gerekli dizenlemelerin yapilmasi 6nemlidir.

e Keceli Kiremit Alti Membran Uygulamasi: Catinin genel su yalitimini artirmak ve uzun
vadeli dayanikliigi saglamak amaciyla kegeli kiremit alti membran ddsenmesi
gerekmektedir. Bu uygulama, su sizdirmazligi artirarak i¢ mekanlari koruyacaktir.

e Bacave Aydinlik Cevresi izolasyon: Baca ve aydinlik cevrelerinde su sizintilarini nlemek
icin donusld membran kaplamasi yapilmalidir. Bu bolumler, sizintilara karsi zayif noktalar
oldugundan, ekstra izolasyon gerekmektedir. Catinin en ¢ok su alan ve sizinti riski tasiyan
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bolumlerinden biri olan baca ve aydinlik ¢gevrelerine kegeli arduazli membran kaplanarak
su yalitimi saglanacaktir.

e Dere Ek Yerlerinin izolasyonu: Catida yer alan derelerin ek yerlerinde yipranma ve
acilmalar gorulmektedir. Tum ek yerlerinin izole edilmesi, ya da derelerin komple
yenilenmesi gerekmektedir.

Bu analiz dogrultusunda, catinin yeniden giiclendirilmesi ve uzun vadeli koruma
saglanmasi adina yukarida siralanan islerin titizlikle ve zamaninda yapilmasi elzemdir.
Yapilacak bu kapsaml tadilat ile G Blok sakinlerinin yasam kalitesi artirilacak, olasi daha
biliyiik yapisal hasarlarin o6niine gecilecektir. Yapilacak isler asagida madde madde
siralanmistir.

e Curuk dikey ve yatay ahsap elemanlarin yenilenmesi

e Kirik ve defolu kiremitlerin degistirilmesi ve kiremitlerin sabitlenmesi
e Ahgsap tahtalardaki zararli ¢ivilerin temizlenmesi

e Keceli kiremit alti membran uygulamasi

e Bacave aydinlik cevresiizolasyonu

e Dere ekyerlerinin izolasyonu ya da cekme dere yapilmasi.

Teklifler ve Odeme Sartlari
Cati tadilatiicin g teklif ainmistir:

1. Cihat Akkan (Akkan Yapi) tarafindan sunulan teklif: Bu teklifte ¢catidaki kiremitlerin
komple kaldirilmasi, kirik ve girimus tahtalarin degistirilmesi, keceli kiremit alti membran
dosenmesi ve catidaki diger islemlerle ilgili detaylar yer almakta olup toplam maliyet
440.000 TL + KDV olarak belirlenmistir.

2. Ahmet Cosar tarafindan sunulan teklif: Ahmet Cosar’in teklifinde, gatida bolumler
halinde islem yapilmasi, ¢lruk ahsaplarin yenilenmesi, kiremit alti membran désenmesive
baca cevresinde izolasyon calismalari gibi detaylar yer almakta olup toplam maliyet
445.000 TL + KDV olarak belirtilmistir. Ayrica, teklif kabul edilirse maliyetin %40’inin pesin,
kalan %60’inin 13 taksit seklinde 6denmesi dngorulmustur.

3. Rasim Kog¢ (Baba Ogul insaat) tarafindan sunulan teklif: Bu teklifte, catidaki ahsap
iskeletin gucglendirilmesi, dekoratif ¢gekme dere montaji, membran kaplama ve su
izolasyonu gibi islemler yer almakta olup toplam maliyet 460.000 TL + KDV olarak
belirtilmistir. Teklif, 5 yil garanti sUresi sunmakta ve belirli referans projelere de vurgu
yapmaktadir.

Yapilan degerlendirme sonucunda, Ahmet Cosar’in teklifi uygun bulunmustur. Bu karar,
teklifin icerdigi teknik detaylar, 6deme planinin esnekligi, daha 6nce binada cesitli ¢cati tadilati
islerinde bulunmus olmasi, bélgede referanslarinin bulunmasi, montaj sonrasi destek ve maliyetin
uygunlugu goéz onunde bulundurularak verilmistir. Bu kararin ardindan tadilat sureci, arsa payi
oranina gore kat maliklerine yansitilacak sekilde baslatilacaktir. Daha 6nce toplanan avans

bedelleri kat maliklerinden dusulecektir.
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Yeni Levent Basin Sitesi Yonetim Plani ORTAK GIDERLER baslg altinda 8. Maddede
belirli hususlar haricindeki tiim harcamalarin arsa payi ile paylastirilacagi belirtilmis olup,

G Blok icin arsa paylari asagidaki sekildedir.

o 1-2-3-4. kattaki kdse daireler: 15/384
e Dubleks daireler: 17/384

e Kapi giris hizasi zemin daireler: 13/384
e Bodrum daireler: 12/384

Arsa paylarina gore 6deme tablosu EK’1 de gosterilmistir.

Degerli Kat Malikleri ve sakinleri, cati tadilati streci boyunca sizlerin sabrina ve is birligine
ihtiyac duyuyoruz. Yaklasik 1 ay strecek tadilat kapsaminda sorunu kalici bir sekilde ¢ozmek i¢in
tum teknik ekiplerimizle birlikte calismaktayiz. Bu konuda sizi surekli bilgilendirecegiz.

Anlayisiniz ve is birliginiz icin tesekklr ederiz. Yasadiginiz olumsuzluklardan dolayr 6zir
dileriz. Herhangi bir sorunuz olursa lutfen bizimle iletisime ge¢gmekten gcekinmemenizi rica ederiz.

Firmalardan alinan teklif tablosuna ve 6deme tablosuna ekte yer verilmistir

EKLER: Yeni Levent Sitesi G Blok Yoneticiligi
EK 1 —Teklif Tablosu Geregi: Yeni Levent Sitesi G Blok Kat Malikleri

EK 2 - Odeme Tablosu % Z% 2
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EK 1 -Teklif Tablosu

ADAADA Sirdiirtilebilir Katthmer Seffaf Yénetim

Prea Kentsel Bilisim ve Y&netim Ltd. Sti
Levent Loft No:201, Esentepe Mah.
Biiyiikdere Cd. No:201 D:40 Sisli/ Istanbul
02129827226

www.adaada.org

ﬂ n ﬂ YENi LEVENT BASIN SITESi G BLOK FIRMA TEKLIFi DEGERLENDIRME FORMU

26.08.2024
Gayrimenkul ve Bina Yonetimi
1. Teklif (TL) 2. Teklif 4. Teklif
SIN. ihtiyag Duyulan Malzeme/Hizmet Birimi Intiyag Duyulan Firma Adi
Miktar

AKKAN YAPI AHMET COSAR BABA OGUL INSAAT

1 Cati Tadilati AD 1,00 1£440.000,00 $445.000,00 $460.000,00

$528.000,00 $534.000,00 1552.000,00

TEKLIFLERIN DEGERLENDIRMESI (TEKLIFLER EKTEDIR)

FIRMANIN TEKLIF GONDERME TARIHI

AHMET COSAR'n teklifi bélgede referasnlarinin bulunmasi, apartmanda daha 6nce is yapmis bir firma
olmasi, 6deme kosillarinin uygunlugu sebebiyle uygun bulunmustur.

YONETIM KURULU

Cihat Akkan

Ahmet Cosar

Rasim Kog
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EK 1 - Odeme Tablosu
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*
Daire Sayisi 26
Katilim Orani Arsa Payi Oraninda
CatimTadilati Bedeli 534000
Blok Bagh’;’:: rg::’ Bl L "”(::;ek""e Kat Arsa Pay A’;'a’; ";'y ! c"g: d’:’:gj’" Toplanan Avans  Kalan Bedel Ekim Taksit Kasim Takist

1 104,74 1. Bodrum 12,00 3,13% £16.687,50 £15.000,00 $1.687,50 £845,00 $845,00

2 104,74 1. Bodrum 12,00 3,13% +£16.687,50 £15.000,00 £1.687,50 £845,00 £845,00

3 89,87 Giris 13,00 3,39% £18.078,13 £15.000,00 £3.078,13 £1.540,00 £1.540,00

4 88,36 Girig 13,00 3,39% £18.078,13 £15.000,00 £3.078,13 £1.540,00 £1.540,00

5 101,05 1. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

6 101,05 1. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

7 102,94 1. Normal Dubleks 17,00 4,43% £23.640,63 £15.000,00 £8.640,63 £4.320,00 £4.320,00

A 8 101,05 2. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

9 101,05 2. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

10 101,05 3. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

11 101,05 3. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

12 102,94 3. Normal Dubleks 17,00 4,43% £23.640,63 £15.000,00 £8.640,63 £4.320,00 +£4.320,00

13 101,05 4. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

14 101,05 4. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

1 89,87 Giris 13,00 3,39% £18.078,13 £15.000,00 £3.078,13 £1.540,00 +1.540,00

2 88,36 Giris 13,00 3,39% £18.078,13 £15.000,00 £3.078,13 £1.540,00 £1.540,00

3 101,05 1. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

4 101,05 1. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

5 7 102,94 1. Normal Dubleks 17,00 4,43% £23.640,63 £15.000,00 £8.640,63 +£4.320,00 £4.320,00

6 101,05 2. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

B 7 101,05 2. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

8 101,05 3. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

9 101,05 3. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

10 T 102,94 3. Normal Dubleks 17,00 4,43% £23.640,63 £15.000,00 £8.640,63 £4.320,00 £4.320,00

11 101,05 4. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

12 101,05 4. Normal 15,00 3,91% £20.859,38 £15.000,00 £5.859,38 £2.930,00 £2.930,00

2594,47 384,00 1,00 534000,00 390000,00 144000,00 72010,00 72010,00
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TEKLIF NO : 2024-218

ADRES : BASIN SITESi G BLOK LEVENT
iLGiLi : ADA ADA YONETIM

KESFi YAPAN: RASIM KOC 0532 270 31 60

CATIDA BULUNAN KIREMITLERIN MAHYALARIN SOKULMESI AHSAP ISKELETIN GEREKLI YERLERINE
TAKVIYE YAPILMASI ASMA DERENIN SOKULUP ATILMASI YERINE ELEKTROSTATIK BOYALI DEKORATIF
CEKME DERE TAKILMASI MEVCUT GIDERLERE BAGLANMAS!I AHSAP iSKELET UZERINEPOLYESTER KECELI
MEMBRAN SERILMESi BACALARIN AYDINLIK CEVRESINDE BULUNAN ALANLARIN POLYESTER KECELI
ARDUAZLI KUMLU MEMBRAN iLE ISITMALI SALOMALI SU iZOLASYONU YAPILMASI KALDIRILAN
KIREMITLERIN KIRIK VE CUREKLERI AYIKLANARAK DIiZILMESi MAHYALARIN HARCLANMASI YAPIM
ESNASINDA CIKAN MOLOZUN ATILMASI iCIN ;

TUM MALZEME VE iSCiLiK DAHIL TOPLAM FiYATIMIZ [460.000]TL + KDV’DiR.
TEKLiFiMiZ 5 GUN OPSiYONLUDUR.

BU YAPILAN iSLER DAHILINDE BABA - OGUL 1937 iNSAAT SAN. TiC. LIMITED.SIRKETi TARAFINDAN 5 YIL GARANTI VERILECEKTIR. 5 YIL
ZARFINDA DOGACAK TUM AKSAKLIKLAR “ AFETLER HARICINDE “ SIRKETIMIZ TARAFINDAN UCRETSIZ ONARILACAKTIR.

REFERANSLARIMIZ: TURK HAVA YOLLARI, SABANCI HOLDING, BAKIRKGY BELEDIYESI, BAKIRKOY AKIL HASTANESI VAKFI, iS BANKASI
KULELERI, [STANBUL DEFTERDARLIGI, BORUSAN-SUPSAN MOTOR PARCALARI, HALI¢ UNIVERSITESI, AKYUZ GIDA, AKAL INSAAT, MOTIF YAPI,
TAKSiM KEBAN OTELI, KARTAL TOYOTA SA, MECIDIYEKOY YAPI SAGLIGI MERKEZi, ATAKOY GAZi SITESi, TARABYA ADALET SITESi, KARAKOY
SABANCI UNIVERSITESI, LOSEMILi COCUKLAR VAKFI, YESILYURT SPOR KULUBU, BAKIRKGY SPOR KULUBU, DAMGA MATBAASI/BESIKTAS,
PINAR TUKETIM MALLARI PAZ. A.S. MERTER/GUNES OTEL, SULTAN HOSPITAL/FATiH, NOVARTIS iLAC SAN. A.S. DERIi SARAYI/Z.BURNU,
ULUS/VADI KONUTLARI, BEYLIKDUZU/AVKON SITELERI, KOM TEKSTIiL/YENIBOSNA, AUTOMALL/BAGCILAR, KIRAC CiVATA/KIRAC, FLYINN2
SITESI/FLORYA MASLAK 89 SITESI/iSTINYE, VALIDE HOTEL/SiSLi, ALTIN OTOMOTIV iNSAAT/BAHCELIEVLER, iHLAS MARMARA EVLERI ViLLA
YAKUPLU, OMUR PLAZA/INCIRLI, SAIDE TEKSTIiL/YENiIBOSNA, KAYIKCI GIDA/ KAGITHANE, MAYA HOLDING/TARABYA, DONSA TEKSTIL/KIRAC,
ELBISTAN SAATCILIK/ESENLER, DENT A DENT/BAKIRKOY, ARDICLI EVLER/BAHCESEHIR, ALTAS TEMIZLiK/BAKIRKOY, SAGLIK iS
SENDIKASI/LALELI, LIFE iN VERA/ESENYURT, SALTEKS TEKSTIiL/CATALCA, GOKSU EVLERi/BEYKOZ, MEVA REHABILITASYON
MERKEZi/UMRANIYE, TINKDAVET/SKYPOR

Merkez: incirli cad. No: 115 / 6 Bakirkdy — iST
RASIM KOC 0532 270 31 60 / web: www.babaogulcati.com.tr


http://www.babaogulcati.com.tr/
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BLOK BASIN SITESI G BLOK YONETIMI 18-07-2024
— |AHMET COSAR TOPLAM
MUT
CATIDA YAPILACAK ISLER
cah bolamiler halinde agilacak gurik ahsaplan yenilenecek defolu Kink yan oluklari kirik olan Kiremitler segilerek atilacak saglam kiremitierin yan oluklari lemizlenecek

__-:.I cah dikey yatay tasiyict ahgaplardaki guriik olanlar yenisi ile degigecek meveut gatl ahgap tahtalardaki memrana zarar verecek giviler ve ahsaplar temizlenecek
I cati geneline kegeli Kkiremit altt MEMRAN bir biri iizerine 15 cm bindirilerek ati geneline kaplanacak baca duvarl ve aydinlik gevre duvarlarina 20 cm dénigim yapilacak
< meveut derelerin tam ek yerieri izole edilecek gatiya kaplanacak MEMRAN dere igine 5 cm bindirilerek MEMRANA kagan sulari dereye tahliye edecek.

| Q cati kiremitieri kaplanirken he 3 sirada bir kiremitler gat ahgabina sabitlenerek kaymalar onlenecek
baca etekleri ve aydinlik gevre eteklerine 3 mm kegeli arduagizh memran kaplanacak memran gevrelerine ¢ita kaplanacak
! cat kiremit mahyalan eskiler kiriklar atilacak kiremit bitimlerinde mahyalar kaplanacak.

'j cati uzennden cikan moloz Kiremit atiklan tarafimizdan guvallanip atilacak

-a catida gepe gevre ilk sira kiremitler dereye gok kayma yapmasindan dolayr 3 sira kiremit yerine memran kaplandiktan sonra_kiremit renkli memran 1 metre kaplanacak
U [MALIVETLER.

"™ |CATI GENELINDE KULANILACAK MALZEMELERIN GUNUMUZ SARTLARINA GORE TOPLAM MALIYETI 260 ¢
wl iSCILIK TOPLAM MALIYETI 1851
E GENEL TOPLAM
Lu teklifimiz 10 giin gegerlidir
N
-
<
2

E Teklifimiz tarafinizdan kabul edilir ise maliyetin %40 1 pesin kalan %60 1 3 taksit geklinde
= | Teklifte yazili olup yapiimayan igler maliyetten dugecekdir.
) |Texiifte yazili olmayip yapilan ek igler maliyete eklenecekdir.
> |Faturaya %20 KDV bedeli eklenecekdir.
) [isin bitme stresi 35 gin
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