VOP YUVAM MEYDAN APARTMANI ﬂ n ﬂ

ORTAK ALAN KULLANIM TALIMATNAMESi ﬂ n ﬂ

Gayrimenkul ve Bina Yonetimi

Bu talimatname Vop Yuvam Meydan Apartmani Yénetim Plani Madde 29°da acikca belirtilen bina ortak alanlarinin
kullanim standartlarini belirlemek amaciyla Vop Yuvam Meydan Apartmani Yonetim Plani uyarinca hazirlanmistir.

A. ORTAK ALANLARA iLiSKiN KURALLAR
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Bagimsiz bolim maliklerinin ortak yerlere ve ortak seylere iliskin haklari ve ylkimldlikleri, birbirlerini
rahatsiz etmemek, birbirlerinin hakkina saygi gostermek ve dogruluk kurallarina uymak esaslarina gore
belirlenir.

Depolar; Teknik personelin veya yonetim kurulu tarafindan belirlenecek personelin kullanimi amaciyla ya da
ana tasinmazin ihtiyaglari dogrultusunda depolama fonksiyonlarinin yerine getirilmesi igin tahsis edilmis
alandir. Kullanimi, amaci ve fonksiyonu Yénetim Kurulu Karari ile diizenlenebilir.

Peyzaj Alani; Peyzaj Alaninin kullanimina iliskin ayrintilar Yonetim Kurulu Karari ile belirlenir.

Haberlesme Odasi; Haberlesme Odasi’nin kullanimina iliskin ayrintilar Yonetim Kurulu Karari ile belirlenir.
Kazan Dairesi; Kazan Dairesi kullanimina iliskin ayrintilar Yonetim Kurulu Karari ile belirlenir.

Su Deposu; Su Deposu kullanimina iliskin ayrintilar Yonetim Kurulu Karari ile belirlenir.

Galeri Bosluklari; zemin kotu altinda yer alan bagimsiz bélimlerin glin 1sigindan, hakim riizgarlardan
maksimum sekilde fayda saglanmasina yonelik olusturulmus olup bu alanlarda yapilacak uygulamalarda
galeri bosluklarinin yararlarindan faydalanan 25, 26, 29 ve 30 nolu bagimsiz bolimlerin oybirligi ile
muvafakatinin alinmasi kosulu bulunur.

Kat malikinin bagimsiz bélimde birlikte yasadigi kan ve sihri hisimlaari, malik tarafindan acgik ya da ortili
olarak onaylandig 6lglide bagimsiz bolimi ve ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma
yetkisine sahiptirler.

Bagimsiz bolimde kiraci sifatiyla oturanlar, kira hakkinin sagladigi 6l¢lide, bagimsiz bélimu ve ortak yer ve
seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

Kat malikleri, kendi bagimsiz bolimlerine tahsis edilen ortak alanlarin disinda kalan Ana Gayrimenkul
kapsamindaki ortak yerlerle ilgili (getirilen istisnalar disinda) kullanim ve faydalanma haklari mevcuttur

Iile bu yerler ve seylerden yararlanilmasi bakimindan kanundan, diger mevzuattan, isbu Yonetim Planindan
ve Kat Malikleri kurulunca verilen kararlardan kaynaklanan bitin sinirlama ve kayitlamalara uymak ve
bunlardan dogan borg ve yiukimlilikleri eksiksiz olarak yerine getirmekle yikiimli ve sorumludurlar

Her Kat Maliki, diger maliklerin haklarini veya gikarlarini gézetmek kosuluyla kendi alanini istedigi sekilde
kullanabilir.

Teraslar, balkonlar ve kat bahceleri dahil olmak Uzere bagimsiz bélimin tabanina asiri yikleme
yapmayacaktir.

Binada yanici veya patlayici maddeler bulundurmayacaktir.
Rutubete veya asiri suyun akmasina meydan vermeyecektir.

Pencerelerinde ya da binanin dis cephesinde, icten veya distan kiralik satilik ve benzeri mahiyetteki herhangi
bir levha ile ilan, yazi tabela, bayrak vb. bulundurmayacaktir, asmayacaktir. Asiri ve goz alici sekilde
aydinlatma yapmayacaktir. Ancak yerlerinin Yonetim Kurulu ve Yonetim Sirketi tarafindan belirlenmesi ve
izin alinmasi kosuluyla makul boyutlarda Tirk bayragi asilmasi bu yasak hilkkmiiniin kapsami disindadir.

Bagimsiz Bolim Malikleri, diger Bagimsiz Bolim Maliklerine rahatsizlik verecek sekilde ortak alanlari tahsis
amaci disinda kullanamazlar.

Her konut katinda yer klimalar bagimsiz boltimlerin sinirlari icerinde sadece balkon alanlarina yerlestirilir.
Bagimsiz bolimler klima dis Gnitelerini bina cephesine veya baska bir yere takamazlar.
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Zemin kat seviyesindeki bahge katlari Kat Malikleri asagidaki kurallara uyacaklardir.

e Kat Malikleri, diger bagimsiz bolim maliklerine rahatsizlik verecek sekilde ortak alanlari ve
kendilerine tahsis edilen alanlari tahsis amaci disinda kullanamazlar. Higbir kat maliki Ana
Tasinmazdaki ortak yer niteligindeki bahcgelerden kisisel olarak istifade edemez, bu alanlara esya
koyamaz veya kendi kullanim alanina dahil edemez.

e Kokleri binanin su gecirmezlik 6zelligine zarar verebilecek ve yliksekligi 2,5 metreyi asacak
bitkiler yetistiremezler.

e Bagimsiz boliimlere tahsisli alanlardaki bitkilerin ekim, bakim, sulama, budama ve bu alanlarin
aydinlatilmasi vb. masraflari bagimsiz bélim maliki ve/veya bagimsiz bélimde her ne nedenle
olursa olsun oturanlar tarafindan karsilanacaktir. Dikilen bitkiler diger bagimsiz bolim
maliklerini ve/veya her ne nedenle olursa olsun bagimsiz bolimde oturanlar rahatsiz
etmeyecek, manzaralarini kapatmayacak (bitkilerin boyu hicbir sekilde désemeden itibaren 2,5
metreyi agsmayacaktir) sekilde ve komsuluk hukukuna uygun olacaktir.

Bagimsiz boliimlere tahsis edilen kisimlarda yer alan ve bagimsiz bélimlere agilan her tirli kapi, pencere,
panjur, jaluzi vs.’nin bakimlari, ilgili Bagimsiz B6lim Maliki tarafindan yapilacaktir.

Dikkanlar klimalarini bagimsiz bolimlerin sinirlari icerinde sadece kendilerine yonelik hazirlanan tabela
alanlarina takabilirler. Bagimsiz boliimler klima dis {initelerini bina cephesine, galeri bosluklarina ya da ana
gayrimenkuliin diger ortak alanlarina takamazlar ve gelisi glizel koyamazlar.

Kat malikleri bagimsiz bolimlerde ve eklentilerinde ve bagimsiz béliimlere tahsisli alanlarda tavuk horoz,
kaz ordek tirlinden, kiimes hayvanlari, at esek gibi yiik ve geke hayvanlari yilan, mesai siirlingenleri ve yirtici
hayvanlari beslemeleri veya bulundurmalari yasaktir. Képek, kedi kus gibi evcil hayvanlarin bagimsiz bolim
eklentilerinde, tahsisli alanlarda bulundurulmasi veya beslenmesi, komsuluk hukuku kurallarina aykiri
olmamak ve ana tasinmazda bulunan diger komsulari rahatsiz etmemek sartiyla serbesttir. Ancak evcil
hayvan sinifina girmekle beraber sahibi tarafindan vahsi ve saldirgan olarak yetistiriimis ve egitilmis
kopeklerin/kedilerin beslenmesi, ana tasinmaza sokulmasi kesinlikle yasaktir. Yonetim kurulu, mevzuattan
dogan kosullarn goéz 6niinde tutarak evcil hayvanlarin bulundurulmasi veya beslenmesi hususunda cins
yoninden sinirlamalar koyulabilir. Beslenen evcil hayvanlar 6zellikle ortak yerlerde basi bos birakilamaz.
Varsa sadece sahiplerinin gdzetimi altinda bu yerlerin kirletilmesine meydan vermeyecek énlemler alinmasi
kosuluyla tasma ve ana tasinmaz icin de gezdirilmeleri miimkindir. Bu konuda ana sart bu gibi hayvanlarin
ana tasinmazdaki diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemesidir. Hayvan diskilari sahipleri veya
bakicilari tarafindan mutlak olarak temizlenecektir. Ana tasinmazda kurban kesimi ve kurbanlik hayvan
bulundurulmasi yasaktir.

Bagimsiz béliim ve eklentilerinde, dogal, mimari ve estetik gorinimi bozacak sekilde direk, levha ve benzeri
seyler asmak, icten veya distan kiralik satilik ve benzeri mahiyetteki herhangi bir levha ile ilan asmak,
cakmak, dikmek; camasir sermek ve sergilemek, tanitici bayrak, pankart, flama asmak ve teshir etmek; asiri
ve gobz alici sekilde aydinlatma yapmak; ¢adir, cardak ve benzeri seyler kurmak yasaktir. Yerlerinin yonetim
tarafindan belirlenmesi kosuluyla makul boyutlarda Tirk bayragi asilmasi yukaridaki yasak hikmdinin
kapsami disindadir.

Bagimsiz Bolim Malikleri ve/veya Bagimsiz Bolum Sakinleri, kendilerine yonetimce bildirilen saatler disinda
bagimsiz bélimlerinin disina (gosterilen yerler disinda) ¢6p birakamazlar.

Bagimsiz bolimlerin bahgelerine, balkonlarina, teraslarina, bagimsiz boliimlere tahsisli alanlara veya Ana
Tasinmazdaki herhangi bir ortak alana camasir asilamaz. Bagimsiz bolimlerin balkon, pencere veya
teraslarindan hicbir sekilde hali silkelenemez, su dokilemez, ¢6p atilamaz.

Bina cephelerini ve bagimsiz béliim cercevelerinin model ve renklerini degistiremezler. Herhangi bir nedenle
dis cephe sistemi/dis camlarin zarar gormesi durumunda yerine orijinal cephe/camlarin takilmasi
zorunludur. Béyle bir durumda Bagimsiz Bolim Malikleri yénetime basvurarak ve Yénetimin onayini alarak
anilan standartta cam ile degistirilmesi veya gerekli onariminin yapilmasini saglamak zorundadirlar.

Bagimsiz Bélimlerde ve tahsisli alanlarinda kullanim amaci disinda diger Bagimsiz Boliim Sakinlerini rahatsiz
edecek toplanti ve organizasyonlar diizenleyemezler

VOP YUVAM MEYDAN yapisindaki kat maliklerinin is yerlerine veya ana yapinin herhangi bir yerine tabela
asmalari, bu konuda Yonetimin izin ve kararina baghdir. Yonetimden tabelanin ebatlari ve konulacak yeri
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konusunda onay alinmadig! siirece tabela asamazlar. Binanin ortak girisinin Ustline tabela veya binada
belirleyecegi yere, binaya ait totem koymaya Yonetim yetkilidir.

Bagimsiz Bolim Malikleri ve/veya Bagimsiz Bolum Sakinleri, kendilerine yonetimce bildirilen saatler disinda
ve kendilerine gosterilen alanlarin haricinde binaya yiik ve esya sokamazlar, yine kendilerine gosterilen
asansor haricinde yilik ve esya tasiyamazlar. Bagimsiz Bolim malikleri, Ana Tasinmazin gilivenliginin bazi
kurallara tabi oldugunun bilinci ile gerek kendilerine gerekse misafirlerine kimlik sorulmasi, cihazla kontrol
vb. gibi Yonetim Sirketi tarafindan getirilecek herkes icin gegerli objektif kurallara uymakla yukimltdirler.

Batdin kiracilarinin kimligi, VOP YUVAM MEYDAN Binasinin bagimsiz bolim malikleri, kiracilar v.s. agisindan
onem tasidigindan, bagimsiz bélim malikleri ve intifa hakki sahipleri, bagimsiz boliimlerini kiraya verirken
Yonetim Kurulun’un goériisiini almakla ve gereken bilgileri vermekle yikimlidir.

Her bagimsiz bélim maliki, hakkini miinhasiran kendi bagimsiz bélimdindn sinirlar iginde kullanmak ve ne
taraftan nasil olursa olsun en ufak bicimde dahi olsa kendisine tahsis edilen mekanin sinirlari disina tasan
davraniglardan kaginmak mecburiyetindedir.

Ozellikle diikkan ve magazalar kendilerine tahsis edilen alanlar disinda umuma mahsus gecit koridor, galeri
ve alanlari kismen bile olsa gerek esya koyarak gerekse bir baska bicimde isgal edemezler.

Ticari/dukkan bolimindeki bagimsiz bélimlere mal tesliminin yahut bu bélimlerden disariya mal
sevkiyatinin hangi saatler icinde, hangi yol takip edilerek ve hangi vasitalarla yapilacagi Yonetim Kurulu karari
ile cikarilacak magazalarla ilgili Genel Kullanim Esaslari yonergesi ile kararlastirilir.

Kat Malikleri, bagimsiz bélim ve eklentilerinde tehlike dogurabilecek maddeleri, patlama, yanma, parlama,
duman gikaracak veya sizma suretiyle gevreye zarar verecek her gesit mal ve malzemeyi bulunduramazlar.
Kat teraslarinda, bahgelerde, peyzaj alanlarinda veya Balkonlarda i1zgara yakamazlar, barbeki yapamazlar.

Tim bagimsiz bolim ve eklentilerinde, siyasal amagla gosteriler yapilmasi veya yaptiriimasi da yasaktir.
Kat Malikleri sadece eklentilerden yararlaniimasini 6ngoren kira ve benzeri sdzlesmeler yapamazlar.

Kat Malikleri, bagimsiz bolimlerin kiralanmasinda, kiracilarla yapilacak s6zlesmeye, kiracinin isbu Yonetim
Planindan dogan sorumluluk ve yiktmlultkleri kabul ettigini belirten agik bir hilkim koymaya mecburdur.

Kat Malikleri, Kat Mulkiyeti Kanununun 23. maddesi uyarinca, maddede belirtilen islerin yapilmasi igin,
gerekli misaadeyi vermeye ve bagimsiz bolimlerinde gereken islerin yapilmasina katlanmaya
mecburdurlar. Kanunun 23. maddesi hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla, Kat Malikleri, ayrica:

e Onarim veya yenileme islerinin yapilmasinin gerekli olup olmadiginin incelenmesi ve saptanmasi
icin, bagimsiz boéliim ve eklentilerine girilmesine miisaade etmeye,

e jvedi hallerde, kendileri bulunmasa bile, Yonetim Kurulunca yetkili kilinmis gérevlinin izni ile
bagimsiz bolime girilmesine ve ivediligin gerektirdigi olglide kalmak kaydi ile inceleme ve
onarim islerinin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

isbu yénetim planinda agikca aksi 6ngériilenler harig, bagimsiz bélim malikleri, biitiin maliklerin 4/5 onayi
alinmadikea, ortak yerlerde ve ortak seylerde, hicbir degisiklik yapamazlar; insaat ve onarim islemlerine
girisemez ve bu yerleri ve seyleri, isbu Yonetim Plani ve yasa ile belirlenen amag ve islevleri disinda
kullanamazlar.

B. TAHSISLi ALANLAR

1.

Tahsisli Alanlar: Belli bagimsiz bolim/bélumlerin kullanim ve yararlanmasina tahsis edilen depo, siginak,
bahce, teras, bahce terasi vb. ortak yerleri kullanma ve bunlardan yararlanma yetkisi miinhasiran bu ortak
yerlerin tahsis edildigi bagimsiz bélim/boélimlerin malikleri ile bunlarin killi ve ciiz'i haleflerine aittir.
Bodrum katlarda ve normal katlarda bagimsiz bolimlerin kullanimina tahsis edilmis alanlar yonetim plani
ekindeki Kat planlarinda gosterilmis olup, kendisine alan tahsisi yapilmis Kat maliki Yonetim Plani ve
eklerinde degisiklik yapilmasina gerek olmaksizin bu alan/alanlarin kullanimini bir baska bagimsiz bolum
malikine kullandirmaz. Bu alanlarda yanici, patlayici ve koku yayici malzeme bulundurulamaz.

Tim kat malikleri, yoénetim plani ekindeki kat planlarinda kendilerine tahsis edilen alanlar olarak gosterilen
alanlar disindaki ortak alanlarin kullanim haklarindan pesinen feragat etmis olup, bu tahsis planlarini,
bagimsiz bolimlerini sattiklar takdirde yeni malike bildirmekle yikimlidirler. Yeni malik de, bagimsiz
bolimu satin aldigl andan itibaren isbu Yonetim Planinin tim maddelerini aynen kabul etmis sayilacagi
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hususunun bilgi ve bilinci igindedir.

4. Zemin katta bulunan Diikkan nitelikli bagimsiz boliimler 6niinde 130 cm’ye kadar tiim alanlar ilgili diikkan
nitelikli bagimsiz bolime sirekli ve bedelsiz olarak tahsis edilmis olup diger bagimsiz bolim
malik/maliklerinin bu alanda higbir kullanim hakki yoktur. Dikkan nitelikli bagimsiz bélimler hicbir kosulda
bu alanlari kapatamazlar, galeri bosluklarini amaclari ugruna kullanamazlar. Tahsis alanlar EK-2 de
gosterilmistir.

5. 2. bodrum katta bulunan 23-24-25-26 nolu bagimsiz bélimlerin 6n ve yan cephelerinde bulunan 150 cm’ye
kadar olan alanlar ilgili bagimsiz bélime siirekli ve bedelsiz olarak tahsis edilmis olup diger bagimsiz bélim
malik/maliklerinin bu alanda hicbir kullanim hakki yoktur. Tahsis Alanlari EK’de gosterilmistir. Bu alanlarin
korunmasina yénelik camekan, pencere, kabin, pvc, balkon demiri, panjur ve benzeri ilavelerin yapilmasiigin
Yénetim Kurulu’nun ve fikri miilkiyet esaslarina gore yiiklenici firmanin izni gerekir. izin icin Yénetim Kurulu
veya Yoneticiye basvuran kat malikinin, bu basvurusuna yapilacak isin niteliklerini iceren bir proje baglamasi
sarttir. Bu alanlarda yapilacak ilaveler igin binanin estetigini ve dis gorlinisini bozmamasi amaciyla tim
bagimsiz boélimlerin ayni marka, model ve malzeme ile bir standart belirlemesi ile degisikliklere onay
verebilir.

6. 2. bodrum katta bulunan 25-26 nolu bagimsiz boliimlerin 6n ve yan cephelerinde bulunan 150 cm’ye kadar
olan alanlardan sonra bina parsel sinirina kadar olan alanlar ilgili bagimsiz bélime sirekli ve bedelsiz olarak
tahsis edilmis olup diger bagimsiz bolim malik/maliklerinin bu alanda higbir kullanim hakki yoktur. Tahsis
Alanlar EK-3’de gosterilmistir. Bu alanlarin korunmasina yonelik camekan, pencere, kabin, pvc, balkon
demiri, panjur ve benzeri ilavelerin yapilmasi igin Yonetim Kurulu’nun ve fikri milkiyet esaslarina gore
yiklenici firmanin izni gerekir. izin icin Yonetim Kurulu veya Yéneticiye basvuran kat malikinin, bu
basvurusuna yapilacak isin niteliklerini iceren bir proje baglamasi sarttir. Bu alanlarda yapilacak ilaveler igin
binanin estetigini ve dis gorlinlistini bozmamasi amaciyla tiim bagimsiz bolimlerin ayni marka, model ve
malzeme ile bir standart belirlemesi ile degisikliklere onay verebilir.

7. Tahsisi yapilan alanlarin tadilat, onarim, masraf ve giderleri tahsis edilen kat maliklerince karsilanir.

8. Tahsis edilen ortak alanlar, tahsis edildikleri bagimsiz bélim malikleri tarafindan kullanim haklarindan
feragat edildigi takdirde genel ortak alan statiistine kavusurlar ve bu alanlarin giderleri isletme projesi ortak
alan giderine dsabhil edilir. Bu konu ile ilgili feragatname diizenlenir ve bu feragatnamelerin yonetime yazili
ibrazi sarttir. Ancak feragatte bulunanlar ve /veya o bagimsiz bélimlerin daha sonraki kat malikleri, bahsi
gecen ortak alanlarin tekrar kendilerine tahsisini talep edebilirler. Otoparklarin tahsisinden feragat edildigi
takdirde bu hiikiim uygulanmaz ve feragat edilen alanlar bina yonetiminin tasarrufuna birakilir. Bu alanlarin
bedelli veya bedelsiz kullanimi bina yonetimi yetkisindedir

9. Ana tasinmazin ortak alanlarinda tahsisli alanlar haricinde yer alan bitkilerin ekim, bakim, sulama, budama
ve bu alanlarin aydinlatilmasi vb. islerinin tamami Yénetim Kurulu ve Yénetim Sirket tarafindan yaptirilir

C. DIGER HUSULAR

1. Kat Malikleri, kendi bagimsiz bolimlerinin eklentisi ve tahsisli olan yerler bakimindan da yukaridaki
bentlerde yer alan yasaklara tabidirler.

2. Bu talimatnamede yer alamayan hususlarda sirasiyla VOP YUVAM MEYDAN APARTMANI icin hazirlanmis
olan Tasinma Talimatnamesi, Otopark Talimatnamesi, Dekorasyon ve Tadilat Talimatnamesi, Gurdlti
Talimatnamesi, Temizlik Talimatnamesi, diger talimatnameler, Vop Yuvam Meydan Yonetim Plani, 634 Sayili
Kat Milkiyeti Kanunu, diger kanun ve yonetmeliklere bakilir.

Ortak Alan Kullanim Talimatnamesini tarafimdan okunmustur, belirtilen hususlari kabul ediyorum.

Daire No / isim / Soy isim imza
Tarih:
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