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PETRAKi APARTMANI YONETICILiGi

(MUeyyedzade Mahallesi, Tatarbey Sokak, No:4, Beyoglu/istanbul)

Sayr :0000 /2024 03.09.2024

Konu : 2024 Yili 5 Aylik isletme Projesi

PETRAKiI APARTMANI KAT MALIKLERI’NE VE SAKINLERINE;

Kat Milkiyeti Kanunu'nun 37. maddesine gore ana gayrimenkuliin bir yillik yénetiminde tahmini olarak
gelir ve gider tutarlari, tim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20. maddesindeki esaslara gore diisecek
tahmini miktar, tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak tzere her kat malikinin 20. Madde ve
yonetim planindaki esaslara gére vermesi gereken avans tutari isletme projesinde belirlenerek kat maliklerine
veya fiili yararlananlara bildirilir.

Kesinlesen isletme projeleri icra ve iflas Kanunu'nun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden
sayilr.

Bu itibarla;

1- 18.08.2024 tarihinde yapilan Petraki Apartmani Olagan Genel Kurulunda oy birligi ile
profesyonel yonetim firmasi secilmis olup yonetici firma tarafindan isletme bitcesi olusturulmustur.
Buna gore isletme projesi 01.08.2024 tarihinden itibaren yurirlige girmistir. 2024 yilinda her kat
malikinin aylik 6demesi gereken aidat ekte belirtilmistir.
2- 2024 Yili isletme Projesi yazimizin ekindedir.
3- Olagan ya da olaganisti genel kurul kararlarinin, ¢agri ilamlarinin veya isletme projelerinin
(bltce, yatirim projesi vs) fiilen sitede ya da apartmanda oturmayan kat malikine nasil teblig edilecegi
hususu 6nem arz etmektedir. Bu noktada Tebligat Kanunu Ek Madde -1 maddeye gére;

Kat Mulkiyeti Kanunu'nun uygulandigi hallerde, ortak tasinmazda oturmayan her bagimsiz
bolim sahibi, apartman yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligat yoninden gecerli olmak lzere,
Tirkiye'de bir adresini yoneticiye yazili olarak bildirmek zorundadir.

www.adaada.org/petraki6apt linkinden ilgili yaziya ulasabilirsiniz. Tim kat malikleri ve bina
sakinlerimize ulasabilmemiz igin glincel adres ve iletisim bilgilerinizi litfen yonetim ofisimize bildirmesi ya da
iletisim@adaada.org adresine mail atarak ya da https://www.adaada.org/iletisim-formu linkine gerekli bilgileri
doldurarak glincellemesi dnemle rica olunur. Aksi takdirde mevcut dairelere yapilan tebligat gecerli sayilacak olup
adres yetersizliginden veya yonetime bildirilen adresin degismis olmasindan kaynaklanan problemlerden,
maliklerimiz sorumlu olacaktir.

Adaada Gayrimenkul ve Bina Yonetimi kaliteli, huzurlu, giivenli ve 6rnek bir yasam ortaminin saglanmasi
gayretlerimize olumlu katkilariniz igin tesekkir eder, saygilarimizi sunariz.

Arz ederiz,
Petraki Apartmani Yoneticiligi
Adaada Gayrimenkul ve Bina Yonetimi
(e-imzalidir)
EKLER : DAGITIM :
EK 1 —2024 Yili 5 Aylik isletme Projesi Geregi: Petraki Apartmani Kat Malikleri ve Sakinleri

www.adaada.org


http://www.adaada.org/petraki
https://www.adaada.org/iletisim-formu

ADAADA Ssiirdiirtilebilir Katimci Seffaf Yénetim
Prea Kentsel Bilisim ve Y&netim Ltd. Sti
Levent Loft No:201, Esentepe Mah.
Biiyiikdere Cd. No:201 D:40 Sisli/ Istanbul
02129827226

Gayrimenkul ve Bina Yénetimi www.adaada.org

1.

10.

11.
12,

13.
14,

15.

16.

17.

EK 1 - PETRAKi APARTMANI 2024 YILI 5 AYLIK iSLETME PROJESI

isletme projesi 634 no’lu Kat Miilkiyeti Kanunu 37. maddesine dayanarak hazirlanmistir ve hazirlanmasi kanuni bir
zorunluluktur.

isletme projesinde ana gayrimenkuliin 5 aylik ydnetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari yer almaktadir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara, imzalari karsihiginda veya taahhiitli mektupla
bildirilir.

Bildirimden baslayarak yedi giin icinde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda
karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari, icra ve iflas Kanununun 68
inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Aidat 6demeleri her ayin 1 ile 15. Glinleri arasinda yapilmalidir.

Kesinlesen isletme projesinde bina sakinleri payina diisen aylik aidat tutarlarini vade tarihinden 6énce 6demelidir. Vade
tarihinden 6nce 6denmeyen aidat tutarlari igin %5 gecikme tazminati uygulanacaktir.

Aidat 6demeleri borcun tahakkuk ettigi ay icerisinde gerceklestiriimelidir. Odemelerin tamaminin banka araciligi ile
yapilmasi gerekmektedir. Banka 6demesinde zorluk ¢ceken/cekecek bina sakinleri ve kat malikleri yonetimle iletisime
gecebilir. Banka hesap numarasi bu proje ile dairelere teblig edilecektir.

Son 6deme tarihinden itibaren 5 giin icinde 6denmeyen aidatlarla ilgili bina sakinine haber verilmeksizin icra islemi
baslatabilir. 5 gin icinde 6denmeyen aidatlarda sorumluluk kiraci ve miilk sahibindedir.

isletme projesinde yer alan bakim-onarim kalemleri demirbas bedellerini igermez. Demirbas harcamalarindan kat
malikleri sorumlu olup yapilacak olan demirbas giderlerini dairede oturulan kiraci da 6deyerek, 6dedigi demirbas tutarini
kat malikinden talep edebilir veya kira bedelinden disebilir. Ancak kiraci demirbas borglarindan Kat Milkiyeti Kanunu
22. Madde geregi 6demekle yukimli oldugu kira miktari ile sinirhdir.

Aidat borglarindan Kat Milkiyeti Kanunun 20. maddesi geregince kiracilar ve kat malikleri muteselsilen sorumludur.
Kiraciya teblig edilen isletme projesi kat malikine de teblig edilmis sayilir. Kiraci isletme projesini kat malikine de iletmek
durumundadir.

Evden ayrilan kiracilarin 6demedigi aidat borglarindan kat malikleri de sorumludur.

Onceki dénemden borcu bulunanlarin bu borglarinin isletme projesinin tebligi tarihinden itibaren yedi giin icerisinde
ddemeleri gerekmektedir. Onceki déneme ait borglar bu isletme projesi ile dairelere teblig edilecektir.

Bu proje kapsaminda hesaplanan gider kalemleri yetersiz kaldiginda ve yeni harcama yapildiginda aylk hesaplanan
tutara eklemeler yapilacaktir.

Dénem sonunda Petraki Apartmani banka hesabinda kalan bakiye bir sonraki yilin isletme projesinde hazirlanirken
projeksiyon tutardan distlerek isletme projesi hazirlanir.

Petraki Apartmani Yonetimi bina ydnetim yazilimi “Apsiyon” uygulamasini kullanmaktadir. Apsiyon’a kullanicilarin
telefonu tanimlanmistir. Kat malikleri ve kiracilar aidat bedellerini “Apsiyon” Gzerinden gorebilir, kiracilarin aidatlarini
takip edebilir ve diledikleri takdirde kredi karti ile aidat Odemelerini uygulama ya da web sayfasindan
gerceklestirebilirler.

Petraki Apartmani Yoneticiligi

(e-imzalidir)

www.adaada.org
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EK 1 - PETRAKi APARTMANI 2024 YILI 5 AYLIK iSLETME PROJESI

5 AYLIK iSLETME PROJESI Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik Toplam
Toplam £9.050 £8.110 £8.550 £9.310 £10.550 £47.570
Personel Giderleri £3.000 £3.000 £3.000 £3.000 £3.000 £15.000
Apartman Gérevlisi Briit Maas! (Part Time) £3.000 £3.000 £3.000 £3.000 £3.000 £15.000
Sarf Malzeme Giderleri £500 £500 £500 £500 £500 £2.500
Diger Malzeme Giderleri £500 £500 £500 £1.500
Temizlik Malzemesi £500 £500 £1.000
Enerji ve Isletme Giderleri £400 £400 £400 £400 £400 £2.000
Ortak Alan Su Gideri £150 £150 £150 £150 £150 £750
Ortak Alan Elektrik Gideri £250 £250 £250 £250 £250 £1.250
Yenileme, Bakim ve Onarim Giderleri £500 £2.000 £2.500 £2.000 £4.500 £11.500
Cati / Teras Bakimi £2.000 £2.000
Tesisat Bakimi £1.500 £1.500
Yapi Isleri £2.000 £2.000
Bahce Bakimi / Budama £2.000 £2.000
Elektirk Tesisati Bakimi £1.500 £1.500
Diger Bakim Onarim £500 £500 £500 £500 £500 £2.500
Cesitli Giderler £2.850 £410 £350 £1.610 £350 £5.570
Banka Komisyonu £50 £50 £50 £50 £50 £250
Fotokopi Kirtasiye £60 £60 £120
lletisim hizmetleri / SMS £300 £300 £300 £300 £300 £1.500
llaglama £1.200 £1.200
Resmi Evrak £2.500 £2.500
Destek Hizmetleri £2.200 £2.200 £2.200 £2.200 £2.200 £11.000
Yénetim giderleri £2.200 £2.200 £2.200 £2.200 £2.200 £11.000
Mevcutlar/Alacaklar/Borglar -£8.000 £0 £0 £0 £0 -£8.000
Garanti Bankasi Aidat Kasasi -£8.000 -£8.000
(e-imzalidir)
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iSLETME PROJESI GIDER AGIKLAMALARI
Personel Giderleri:

Petraki Apartmani’nda 1 adet yari zamanli temizlik gorevlisi calismaktadir. Bu kapsamda personelin maliyeti aylik
3.000.-TL'dir.

Sarf Malzeme Giderleri:

Apartmanda kullanilacak temizlik malzemeleri, ortak alanda bulunan ampdl giderleri ve ihtiya¢ duyulabilecek
diger malzemeler igin 5 aylik toplam 2.500.-TL biitce olusturulmustur.

Yenileme, Bakim ve Onarim Giderleri

Bina dis cephesinde, bina girisinde, bina giris kapisinda, korkuluklarda, kanalizasyonda, yagmur suyu oluklarinda
ya da borularinda, ¢atida ve hidrofor mekanik aksaminda, aydinlatma elemanlarinda, elektrik ve su tesisatinda,
binanin burada bahsedilmeyen diger ekipmanlarinda olusabilecek diger onarim faaliyetlerini kapsamaktadir. Bu
harcamalar igin 5 aylik toplam 11.500.-TL bir bitge olusturulmustur.

Enerji ve Su Giderleri

Ortak alanda kullanilan elektrik ve su maliyetlerine yoénelik olusturulan bitgedir. Gegmis donem faturalari
gozlemlenmis olup 5 aylk toplam 2.000.-TL biitge olusturulmustur.

Cesitli Giderler

Bina yonetiminin faaliyetleri esnasinda ihtiyag duyacagi kirtasiye giderleri, noter ve posta masraflari, banka
masraflari, iletisim, hukuk misaviri ve icra-dava takipleri i¢in dosya masrafi gibi giderleri kapsamaktadir. 12 aylik
toplam 5.570.-TL bitge olusturulmustur.

Destek Hizmetleri
Profesyonel yonetim giderlerini kapsamaktadir.

Bu proje kapsaminda hesaplanan gider kalemleri yetersiz kaldiginda ve yeni harcama yapildiginda aylk
hesaplanan tutara eklemeler yapilacaktir.

Giderler Kat Miilkiyeti Kanunu 20. Madde uyarinca personel ve yonetici giderleri esit, diger giderler arsa payi
oraninda paylastirilmistir.

Petraki Apartmani Yoneticiligi
(e-imzalidir)
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EK 1 - PETRAKi APARTMANI 2024 YILI 5 AYLIK iSLETME PROJESI

BAGIMSIZ BOLUM BAZINDA AIDAT TABLOSU

Bagimsiz Boliim No Daire No Arsa Payr Diizeltilmis Arsa  Diizeltilmis Arsa P?rsone! Sarf'MaIzeEne Enerji.ve isle‘tme Yenileme, I?aklm \{e (::esitli Pestek  KasaDevir Toplam Dﬁze‘ltilmis

Payi Payi Orani Giderleri Giderleri Giderleri Onarim Giderleri Giderler  Hizmetleri Aidat
13 Diikkan 7 7 6% £300 £31 £25 £144 £70 £200 6145 £624 £620
14 1 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 -£145 £740 £740
15 2 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 6145 £740 £740
16 3 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 6145 £740 £740
17 4 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 6145 £740 £740
18 5 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 6145 £740 +740
19 6 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 6145 £740 £740
20 7 15 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 -£145 £740 £740
21 8 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 -£145 £740 £740
22 9 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 -£145 £740 £740
23 10 10 10 9% £300 £45 £36 £205 £99 £200 4145 £740 £740

112 107 96% £3.300 £478 £382 £2.197 £1.064 £2.200 -£1.600 £8.021 £8.020

(e-imzalidir)
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