VOP YUVAM MEYDAN APARTMANI
DUKKAN NITELiKLi BAGIMSIZ BOLUMLERIN ﬂ n ﬂ

FAALIYETLERINE YONELIK TALIMATNAME ﬂ n ﬂ

Gayrimenkul ve Bina Yonetimi

Bu talimatname Vop Yuvam Meydan Apartmani Yonetim Plani Madde 29°da acgikca belirtilen bina ortak
alanlarinin ve Yonetim Plani Madde 44’te agikca belirtilen Dikkan nitelikli bagimsiz bolimlerin ve onlara
tahsis edilen alanlarin kullanim standartlarini belirlemek amaciyla Vop Yuvam Meydan Apartmani Yonetim
Plani uyarinca hazirlanmistir.

A. TAHSISLI ALANLARIN KULLANIMIN AiLiSKIN KURALLAR

1. Dukkan nitelikli bagimsiz bolimler igin tahsis edilmis alanlar, yalnizca ilgili bagimsiz bélimiin

kullanimina aittir. Bu alanlar, diger bagimsiz bélim maliklerinin kullanimina kapalidir.

“Yénetim Plani Madde 44: Zemin katta bulunan Diikkan nitelikli bagimsiz béliimler éniinde 130 cm’ye
kadar tiim alanlar ilgili diikkan nitelikli bagimsiz béliime siirekli ve bedelsiz olarak tahsis edilmis olup diger
bagimsiz b6lim malik/maliklerinin bu alanda hicbir kullanim hakki yoktur.”

Tahsis edilmis alanlar, sadece ilgili diikkdn sahiplerinin faaliyetlerine yonelik ve estetik
diizenlemelere uygun sekilde kullanilmalidir. Bu alanlarda gegici veya kalici herhangi bir yanici,
patlayici ya da koku yayan malzeme bulundurulamaz.

“Yénetim Plani Madde 43: Kendisine alan tahsisi yapilmis Kat Maliki, Yénetim Plani ve eklerinde dedisiklik
yapilmasina gerek olmaksizin bu alan/alanlarin kullanimini bir baska badimsiz bélim malikine
kullandirmaz. Bu alanlarda yanici, patlayici ve koku yayici malzeme bulundurulamaz.”

Dukkan sahipleri, tahsis edilmis alanlarda yapilacak kalici yapisal degisiklikler icin Yonetim
Kurulu’ndan yazili izin almak zorundadir.

“Yénetim Plani Madde 32: [sbu yénetim planinda agikca aksi 6ngdriilenler harig, bagimsiz bélim malikleri,
biitiin maliklerin 4/5 onayi alinmadik¢a, ortak yerlerde ve ortak seylerde, hicbir degisiklik yapamazlar;
insaat ve onarim islemlerine girisemez ve bu yerleri ve seyleri, isbu Yénetim Plani ve yasa ile belirlenen
amag ve islevleri disinda kullanamaziar.”

B. ORTAK ALANLARIN KULLANIMINA iLISKIN KURALLAR

1.

Dikkan sahipleri, ortak alanlarda (koridorlar, gegis yollari, asansor 6nleri gibi) masa, sandalye
veya ticari faaliyetlerde kullanilabilecek herhangi bir esya bulunduramaz. Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun 4. maddesine gére, bu alanlar tim kat maliklerinin kullanimina ait olup, bireysel
veya ticari amacla isgal edilemez. Kanun, ortak alanlarin tim maliklerin yararina sunulmasi
gerektigini belirtir.

Dikkan sahipleri, tahsis edilmis alanlarin disinda kalan ortak alanlarda higbir sekilde degisiklik
yapamaz, eklenti veya yapi kuramaz, reklam, tabela veya herhangi bir tanitim unsuru
yerlestiremez. Bu tiir uygulamalar icin Yonetim Kurulu’'ndan izin alinmasi zorunludur. Yonetim
planinin dekoratif unsurlar igin belirttigi diizenlemelere uygun hareket edilmelidir.

“Yénetim Plani Madde 32: Zemin katta bulunan Diikkén nitelikli bagimsiz béliimler éniinde 130 cm’ye
kadar tiim alanlar ilgili diikkdn nitelikli bagimsiz béliime siirekli ve bedelsiz olarak tahsis edilmis olup diger
badimsiz béliim malik/maliklerinin bu alanda hicbir kullanim hakki yoktur. Diikkén nitelikli bagimsiz
béliimler hicbir kosulda bu alanlari kapatamazlar, galeri bosluklarini amaglari ugruna kullanamazlar.”
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“Yénetim Plani Madde 50-j: Diikkanlar klimalarini bagimsiz béliimlerin sinirlari icerinde sadece
kendilerine y6nelik hazirlanan tabela alanlarina takabilirler. Bagimsiz béliimler klima dis (initelerini bina
cephesine, galeri bosluklarina ya da ana gayrimenkuliin diger ortak alanlarina takamazlar ve gelisi giizel
koyamazlar.”

“Yénetim Plani Madde 50-I/a: Ozellikle diikkan ve madazalar kendilerine tahsis edilen alanlar disinda
umuma mahsus gegit koridor, galeri ve alanlari kismen bile olsa gerek esya koyarak gerekse bir baska
bicimde isgal edemezler.”

“Yénetim Plani Madde-50-m: Ticari/diikkan béliimiindeki bagimsiz béliimlere mal tesliminin yahut bu
béliimlerden disariya mal sevkiyatinin hangi saatler icinde, hangi yol takip edilerek ve hangi vasitalarla
yapilacadi Yénetim Kurulu karari ile ¢ikarilacak madazalarla ilgili Genel Kullanim Esaslari yénergesi ile
kararlastirilir.”

3. Diikkan sahipleri, bina icerisindeki estetik ve mimari diizeni koruma amaciyla, ortak alanlari
goriintl agisindan bozacak veya uyumsuz hale getirecek dekorasyon calismalari yapamaz.

“Yénetim Plani Madde 48: Kat Malikleri, Ana Gayrimenkulde, koku, giiriilti, toz ¢ikaracak eylemlerden ve
genel goriiniimi olumsuz yénde etkileyecek, Ana Gayrimenkuliin mimari ve estetik biitiinliigiinii bozacak
davranislardan kaginmaya mecburdurlar. Tahsisi yapilan alanlarin tadilat, onarim, masraf ve giderleri
tahsis edilen kat maliklerince karsilanir.”

C. DIGER HUSULAR

1. Dukkan sahipleri, isyerlerinin faaliyeti icin gerekli olan ruhsat ve izinleri giincel tutmakla
yiktmltdar. Yonetim Kurulu’nun talep etmesi durumunda bu belgelerin giincel durumlari
paylasilmalidir.

“Yénetim Plani Madde 48-e: VOP YUVAM MEYDAN binasinda yer alan ticari/diikkédn kullanimlari igin
gerekli olabilecek ruhsat vb islemler igin, resmi dairelerin isletme tipine gére talep edecegi her tiirlii
muvafakatname vb izni vermeye veya vermemeye Yénetim Kurulu yetkilidir.”

2. Diukkan sahipleri, faaliyetlerinden kaynaklanabilecek guriiltii ve koku yayilimini kontrol altina
almak zorundadir. Diger maliklerin rahatsiz olmamasi igin tiim isletmelerin yalitim ve filtre
sistemleri kullanmasi dnerilir.

“Yénetim Plani Madde 48: Kat Malikleri, Ana Gayrimenkulde, koku, gliriilti, toz ¢ikaracak eylemlerden ve
genel goriiniimi olumsuz yénde etkileyecek, Ana Gayrimenkuliin mimari ve estetik biitiinliigiini bozacak
davranislardan kaginmaya mecburdurlar.”

3. Dikkan sahipleri, ortak alanlarin bakim, temizlik ve onarim gibi masraflarina yénetim planinda
belirtilen oranda katilmak zorundadir. Gider paylarinin 6denmesi gerektiginde, ilgili tahsilatlar
diizenli olarak yapilmalidir.

“Yénetim Plani Madde 34: Ortak yerlerin bakimi, muhafazasi, isletilmesi ve onarilmasi icin yapilacak
harcamalara Kat Malikleri bu Yénetim Planinda 6ngdriilen esas, sekil ve oranda katilmakla
yikimlidiirler.”

4. Bu talimatnamede yer alamayan hususlarda sirasiyla VOP YUVAM MEYDAN APARTMANI igin
hazirlanmis olan Ortak Alan Talimatnamesi, Tasinma Talimatnamesi, Otopark Talimatnamesi,
Dekorasyon ve Tadilat Talimatnamesi, Glrilti Talimatnamesi, Temizlik Talimatnamesi, diger
talimatnameler, Vop Yuvam Meydan Yonetim Plani, 634 Sayilh Kat Mdulkiyeti Kanunu, diger
kanun ve yonetmeliklere bakilir.

Diikkan Nitelikli Bagimsiz Boliimlerin Faaliyetlerine Yonelik Talimatname tarafimca
okunmustur, belirtilen hususlari kabul ediyorum.
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